iRaumkonzept Birsstadt 2035

Das Werkzeug, mit dem die Birsstadt als
Wirtschafts- und Wohnstandort gefir-
dart wird, helsst «Raumkonzept Bersstadt
2035 und existien seit 2006, Es hil

die Vielfalt der Birsstadt test und bekennt
sieh zur Siedlungsenbwickiung gegen
innen. Ausserdermn lokussiert es aul vier
gemaindalibergratende Gebiete, in
denen Industrie- und Gewerbeareala in
Areale mil vardichteter Mischnutzung
transformiert warden, Neban der Einbin-
gy dhess Flusses Bire spislen verkehrs-
planarische Fragen aine wichtige Rolle.
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Entlang der Birs erbliihte einst die Industrie. Heute sind es
ihre ehemaligen Areale, die die Stadtentwicklung antreiben.

bl 'ff'"’" = e Eine Velotour entlang der Hotspots der Transformation.
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ii!" Taxt: Zwischen Aesch und Muttenz reibt sich entlang der Birs
*" : Reto Westermann ein ehemaliges Industrieareal ans andere. Hier siedalten
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sich die Betriebe einst aus drei Griinden an: Wasserkraft-
werke lieferten die nitige Energie, die Kanalisierung der
Birs ab 1830 schaffte ebene Flachen, und die 1875 erdffne-
te Bahnlinie vereinfachte den Transport erheblich. Her-
gestellt wurden unter anderem Stahl, Aluminiumprofile
oder Chemieprodukte, Bis in die 1980er-Jahren brummte
die Industrie im Birstal, danach sorgte der Strukturwandel
fiir einen Rilckgang, und viele einst namhafte Unterneh-
man varschwanden. Die dutzende Hektaren umfassenden
Areale sind heute wichtige Entwicklungsschwerpunkte.
Der Stand der Transformation ldsst sich aufgrund der Dis-
tanzen und Arealgrissen am einfachsten per Velo besich-
tigen. Der Fokus der Velotour liegt dabei vor allem auf den
grossten und wichtizsten Arealon, die sich kurz vor der
Transformation oder mittendrin befinden.
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Spinnerai in Warteposition

Los geht die Fahrt an der Talenge von Angenstein siid-
lich von Aesch. Die Bahnlinie ist neben den gelben Trams
und der Autobahn A18 die wichtigsta Verkehrsader im Tal
und unterquert in einem kurzen Tunnel den Falskopt, auf
dem das gleichnamige Schloss steht. Beim Bahnhof Aesch
wechselt die Szenerie: Hier beginnt der Industriegiirtel
mit den Hallen der ehemaligen Spinnerei Streiff. Das Birs-
matt-Areal (15) mit einer Fliche von rund 3,5 Hektaran ist
Teil der Testplanung «Zukunft Birsraum:. Bevor die Eigen-
tilmerin HIAG es entwickeln kinne, milsse die Gemein-
de die notwendige Infrastruktur wie Schulraum schaffen,
sagt Eveline Sprecher, Gemeindeprisidentin von Aesch.
Die Lage nah am S-Bahnhof und Naherholungsraum an der
Birs ist fiir eine langfristige Umnutzung ideal.

Entwicklungsmotor Birs

Vom Metallwerk zum Vorzeigequartier

Dia Fahrt geht waiter flussabwirts. Der Uferweg quert
die Grenze von Baselland zu Solothurn, Rasch tauchen mit
Graffitis bosprayte Mauvern und bunte Wegwalser auf. Amn
Mordende der Mauer fiihrt eine Strasse zu einer leeren
Portierloge, das Areal ist offen. Wir befinden uns auf dem
ehemaligen Areal der Metallwerke Dornach, das umgangs-
sprachlich immer noch «Metalli» genannt wird. Seit dem
Start der Umnutzung trigt es den Namen Wydaneck 14y
Mehr als ein Dutzend Briefkisten verweisen auf die Zwi-
schennutzendan, die HIAG seit der Ubernahme dos Arcals
im Jahr 2015 hier angesiedelt hat, Das Velo ist ideal, um
sich durch die zentrale Metalligasse bis ans slidliche Ende
des riesigen, knapp 14 Hektaren grossen Geléndes zu be-

Dias Wialzwerk in MOnchenstein und Arleshaim wird Scheitt fie Schritt antwickel. Aufstlockungen von In Situ sues wisdervervwandaten Bauleilen englinzen den Bastand.

wegen. Hier fertigt die Firma Velopa Velosténder, neben-
an kann man Hallanfusshall spielen, eine Tir welter ent-
stehen Mobel und ganz am Ende der Metalligasse ist ein

Vespaclub einguartiert. Auf der linken Seite der Gasse

wiederum sorgt die Tagesschule Tado fiir Betrieb, eban-
so die zahlreichen Kunstschaffenden im Ateliergebiu-
de neben dem Haupteingang und nicht zuletzt die Swiss-
metal, die nach wie vor in einigen Gebduden produziert.
Unterhaltung bieten Bars und das Kulturlokal Wydekan-
tine, Ein paar der Zwischennutzerinnen diirften langfris-
tig bleiban. Mit der geplanten Teilzonenplandnderung

und dem angestrebten Mix aus 70 Prozent Wohnen so-
wia 30 Prozent Gewerbe und Erdgeschossnutzungen in

Meubauten wird sich das Bild des Areals jedoch sichtbar

findern. Entlang der Metalligasse wird ein Teil des span-
nenden Industrie-Grooves erhalten. Das neue Babauungs-
konzept plant, umgenutzte Gebiude der Metallwerke ein-
zubeziehen. Etwa zehn der kilnftig zum Tell denkmalge-
schiitzten Fabrikbauten sollen stehen bleiben. «Die histo-
rischen Bauten sind wichtige Zeitzeugen, stiften kiinftig

Identitidt und bilden einen wichtigen Teil des nachhaltigen

Umnutzungskonzeptss, sagt Julius Grewe-Rellmann, Pro-
jektentwickler bei der Eigentiimerin HIAG.

In der Tat kinnte das Areal Wydeneck ein gutes Bei-
splal filr die nachhaltige Transformation von ehemaligan
Industriearealen werden. Es sollen grosse Flachen entsie-
gelt und zahlreiche Biume gepflanzt werden, an der Birs
soll ein Gffentlicher Park mit Auenlandschaft entstehen.
Die neue S-Bahnstation Dormach-Apfelses erschliesst das
Areal ab 2030, Grundlage fiir die Planungen ist der Mas-
terplan aus dem Jahr 2018, aktuell lHuft die Tellzonanplan-
revision. Sobald diese bewilligt ist, starten die Arbeiten.
Ab 2030 kinnten die ersten 200 Wohnungen bezogen wer-
demn. Mit den nachfolgenden Etappen entstehen gesamt-
haft etwa 700 Wohnungen sowie 500 Arbeitsplitze, Die
Chancen flir die erfolgreiche Reallzslerung stehen gut, go-
niesst das Projekt doch auch in der Beviilkerung Rilckhalt:
«Die Reaktionen am Infoanlass zum Mitwirkungsverfah-
ren im Sommer 2024 waren weitgehend positiv, Natiirlich
wirft eine Transformation auch viele Fragen auf; in der Re-
gel betreffen diese jedoch einzelne Aspekte und nicht das
Projokt an sichs, sagt Grawe-Rellmann.

Industrie 4.0 und Quantencomputer

Es geht weiter Richtung Norden, Bei Arlesheim wach-
selt der Weg zurtick auf basellandschaftlichen Boden.
Am linken Flussufer tauchen der erste erstellte Wohn-
turm des Aere-Areals (12) und zahlreiche Baukrdne auf.
Wenn alles fartig ist, soll das von HES entwickelte Areal,
auf dem einst die Logistik-Firma Stécklin zu Hause war,
rund 260 Wohnungen beherbergan. In der Bevilkerung
Ist das dichte, stidtisch geprigte Bauprojekt umstritten.
Die lokalen Medien bezeichneten die Architektur als zu
gross, zu wuchtig und nicht zum Ort passend. Dem gegan-
iiber steht die hohe Nachfrage nach den ausgeschriebe-
nen Wohnungen, die darauf schliessen l@sst, dass die Neu-
bauten durchaus auf Akzeptanz stossen. Raumplanerisch
liegt das Verdichtungsprojekt an der wichtigen Achse zwi-
schen Reinach und dem Bahnhof Domach-Arlesheim.

Zahlreiche Baukrine stehen auch weiter birsabwirts
auf der rechten Seite, Hier folgen auf Arlesheimer und
Miinchensteiner Boden kurz hintereinander gut ein hal-
bes Dutzend Industrieareale in unterschiedlichan Pha-
sen der Umnutzung, Dazu z5hlen die Areale Uptown Basel,
Walzwerk, van Baarle und Primeo Energie Kosmos. Das
Projekt Uptown Basel no) etwa entsteht dort, wo die Var-
gangerfirmen der heutigen ABB Elektromotoren und Lo-
komotiven bauten. 1988 schloss die Fabrik ihre Tore, -
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= und M2 startete die Entwicklung, Die Entwickler von
Uptown Basel bleiben der Industrietradition des Stand-
arts treu, transportieren jedoch das Areal mittals Neu-
bauten ins 21. lJahrhundert. Altbauten blelban langfristig
keine arhaltan. Das Angebot richtet sich an dis Indust-
rie 4.0, sprich an die von der Digitalislerung, von Big Data
und Kiinstlichar Intalligenz vorangetrishane industrialia
Produktion. Seit 2022 ist das erste Gablude bezogen und
beharbergt den bisher einzigen kommearziellen Quanten-
computer in der Schweiz, an dem auch die Universitit
Bmsal batailigt ist. Im Laufe von 2025 sollen zusiitzliche
25000 Quadratmeter Geschossfliche bereitstehen. Hier
einziehan warden etwa auf 3-D-Druck sowie Madizinal-
technik spezialisierte Unternehmen.

Schrittweise Weiterentwicklung mit Charme

Nur ein paar Velominuten welter befindet sich das
Areal des Walzwerks (9), das viel urspringlichen Indust-
riecharme bietet. Die Velofahrt flihrt durch schmale Gas-
san und sin Sammelsurium ehemaliger Industriebauten,
In denen rund 90 Kultur- sowie Kleinunternehmen ihre
Raume haben. Hier kann in eineér Eventhalle gefeiert wer-
den, hier l4sst man sich itallenische Kiche schmecken,
degustiert frisch destilliarten Gin odar schaut sich bai
Mibeldesignern neus Entwiirfe an. Den Mittelpunkt des
buntén Treibens bildet gin grosser Platz nében der Tram-
haltestalle. Die Arealbesitzerin 5F Urban Properties setzt
bewnrsst auf eine schritbweise Umnutzung und Weiterent-
wicklung. « Wir wollen das Areal mit Bedacht weiter trans-
formieren, um bestehende Bedirfnisse mit zusatzlichen
Angehoten in einen labanswarten Stadttail zu vareinans,
sagt Angela Loescher-Maontal, Project Manager bel der SF
Urban Properties, Ziel 8&i &5, eineén Nutzungsmix zu $chaf
fien, der sich vom Angebot anderer Areale abhebt und Lil-
ckan schliesst. Viele der Kleinunternehmen sind schon
selt lahrzehnten auf dem Areal zu Hause. Nachdem das
Walzwerk 1999 in Konkurs gegangen war, zopen finf Jah-
re sphter dle ersten Umnutzerinnen ein. Aktuell wird ln
Mutzungsmix angestrebt, der zur bestehenden Gewerba-
zome passt, arginzt mit Event-, Verkaufs- und Gastrono-
miepropekten, Langfristig sollen die Bestandesbauten sa-
nlert und gezielt durch Neubauben erginzt werden.

Mein zur Umnutzung

Hes passt auch z2u den Plinen der Gemelnde Min-
chenstein; aDeses Nutzungskonglomerat ist wahrschein-
lich schwaizweit elnzigartigs, sagt Gemelndeprisidentin
lsanna Locher-Paliarn Nicht aine aktive Transformation
mittels Quartierplanung stehe deshalb im Vordergrund,
sondern eine badirfnisgarechte Weiterentwicklung im
Rahmen der bestehenden Gewerbezone unter Elnbezug
der Bestandesbauten, Das Walzwerk und die anderen ehe-
maligen Industrieareale selen ein Glikckefall: «Ohne die-
sa Entwicklungsmiglichkeiten wire Milnchanstain wohl
geschrumpft=, sagt leanne Locher-Polier. Durch die Zwl-
schan- und spateran Umnutzungen konnte dar Abgang der
einstigen Industrie aufgefangen und Mlinchenstein wel-
terentwickelt werden.

Minchenstein ist einer der wichtigsten Arbeitsplatz-
standorte der Birsstadt. Wie auch in anderen Gemainden
im Birstal $2tzt man hier bei grogsseren Transformationen
wo immer miglich auf Quartierpléne. «Damit haben wir
ainen grossan Einfluss auf die Bauten und deren Umge-
bunges, so die Gemaindeprisidentin. Doch die Umnutzung
klappt nicht immer. Das zeigt sich baim Van-Baarla-Are-
al (01, wo eln newes Wohnguartier direkt am Miinchen-
steiner Bahnhof hikte entstehen sollen, Der Quartierplan
wurde im September 2021 von der Stimmbevilkerung

mit einer Differenz von gerade einmal zehn Stimmen ab-
gelehnt. Kritlslert wurden die hohe bauliche Dichte und
das gaplante Hochhaus. Saither ruht das Projekt, Plana fir
ainan welteren Anlauf ind kelne bekannt.

Hochh&user statt Batomwerk

Vom Van-Baerle-Areal peht die Fahrtweiter durch das
Areal der Primeo Energie. Aus der Stromproduzentin, die
1897 als Elektro Birseck Minchenstein startete, ist hau-
teeine grosse Energledienstleisterin geworden. Diese hat
Teile ihres einst nur als Kraftwerk dienenden Areals um-
genutzt und darauf unter anderam den Primeo Energle
Kosmios (7) realigiert - ein déffentliches Science- und Erleb-
nis-Center, das Phinomene aus den Bareichen Klima und
Energie arlebbar macht.

Zuerst durch Wohnguartiere und danach fast schmur-
gerade entlang der Flussauen fllhrt die Fahrt auf der ande-
ren Birsseite weiter, bis man sich bei Muttenz im Gewirr
von Schienenstringen und Autobahnzubringem fast ver-
liert. Neben dem 5t Jakob-Fussballstadion liegen mit Hag-
nau West und Hagnau Ost die ndrdlicheten und kilnftlg
dichtesten Transformationsareale an der Birs, Hier stand
einst eine Zementwarenfabrik, die das Kies- und Sandvor-
kommen im Schiinzli-Gebiet nutzte. Am Schiinzli i) heisst
denn auch das geplante Bauprojekt mit drel Hochhbusern
und &iném Sockelpebiude, dem die Bestandshauten wei-
chen missen. Die Entwicklerin HRS erhielt i Dezember
2024 die Baubawilligung. Drei weitere Hochhauser aus
demsalben Projekt sollen anf dem westlichen Arealtell
unter der Federfllhrumg von Halter entstehan. Insgesamt
sind 630 Wohnungen und 700 Arbeitsplitze geplant - as
Ist ein grosser Kontrast zum Startpunkt der Velotour belm
baschaulichen Schloss Angenstein, der sich gerade mal
F0Velominuten flussaufwirts befindet.

Weiterbauen an der Birastadt

Dige Transformationsareala warden in den nichsten
zahn lahren nicht nur fir hunderte never Wohnungen und
Arbeitsplitze sorgen, sondern auch fiir mehr Urbanitiit.
Der Flussraum wird zum lang gezogenan Park, die einst
pritfgende Industrie tritt in dén Hintergrund, viele der klas-
slschean Backsteinhallen werden verschwinden. Das Walz-
wark ist aines der wenigen Transformationsareale, auf
dem auch langfristig Kleinindustriells warkeln werdan.
Bel den anderen Arealen liegt der Fokus auf Wohnen und
Dignstleistungen. Die Wichtigkeit der Altbauten Fir lden-
titdt und Klima wurde Inzwischen erkannt, (hr Schutz ain-
gefordert, beispielsweise im Wydeneck. ES ist zu hoffen,
dass die Blrsstadt einen Tell ihrer industriellen Vergan-
genheit in die Zukunft triigt. Eine spannende Kandidatin
ist da die Alte Paplerl in Ardesheim, die elner Sammelstif-
tung gehiort und von einer Genossenschaft im Bauracht
libermommen wurde Zu den Gencssenschaftamitgliedern
gehdren ehemaligpe Mietende des Walzwerkareals, die in
der Alten Paplerl ein hnliches Konzept mit glinstigen F1&-
chen fiir Handwerksbetriebe, Kunst und Koltur anstrében,
Uptown Basel wisderum erhilt die industrielle Tradition
gwar nicht in baulicher, dafiir in wirtschaftlicher Hinsicht.
Vielleicht siedaln sich kilnftig nach dissam Vorbild wei-
tere Hightech-Industriebetriebe an. Das Van-Baerle-Areal
biita nach dem Schaitern des ersten Projekts passende
Fldchen. Auch sonst st die Blrsstadt noch lingst nicht fer-
tig entwickelt, Weitere Areale warten noch auf die Trans-
formatlon: etwa die Paplerfabrik Zlegler und das Blitte-
nenaraal in Grallingsn, die Areale Gilmatten und Lisbmatt
in Duggingen und nicht mehr benttigte Hafenflichen in
Birsfelden. Die Birsstadt diarfte ihr Gesicht in den niichs-
ten zahn lahren also noch welter veréndern. @
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Das Mlinchanstaingr Schawagar von Harzog & ca Meunon winkd wie aus dom Bodan gostamatt = die Umngeburg Segt noch beach.
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